La Camara de Comercio de Puerto Rico

y sus Comités de Bienes Raices, Cooperativas y Desarrollo y
Construccion le invitan a la

Conferencia de Crecimiento
de las Bienes Raices

Superando los retos y desarrollando la
industria de vivienda, bienes raices y
construccion de Puerto Rico

Martes, 9 de mayo de 2017

Popular Center Hall

Retos y Nuevas Oportunidades
Ing. Migdoel Rodriguez, MAI, SRA, PE, MBA

’@Camarapr #CamaraDeComercioPR



Objetivos

* Darle mi opinion sobre cuales son los determinantes del valor de un bien raiz.

* Voy a presentarle un cuadro de lo que ha pasado con los bienes raices residenciales en la ciudad de Caguas,
una ciudad de tamano intermedio. Por lo que me voy a atrever a usarlo como un reflejo de lo que pasa en
Puerto Rico en los valores de las residencias y quizas ser un poco mas atrevido todavia y decir que puede ser
una buena representacion de lo que ha pasado en general con los bienes raices.

* Basado en los determinantes del valor de un bien raiz, del cuadro de lo que ha pasado en los Gltimos 10 y en
los ultimos 3 afios, me voy a aventurar a darle una proyeccion con la que espero que estén de acuerdo
conmigo.

* Fuente de los datos: Las graficas que les voy a presentar usan la data que esta disponible en uno de los
servicios de ventas comparables que utilizamos los tasadores en Puerto Rico, Puerto Rico Comparables
Sales Data Systems, mejor conocido como Abreu.

* Presentarles algunos Retos

* Presentarles lo que he concluido sobre lo que pueden ser oportunidades



Conferencia de Crecimiento de las Bienes Raices*

Los 6 Determinantes del Valor de los Bienes Raices

El valor de los bienes raices depende:

* Actividad econdmica: Prondstico de -1.98% de crecimiento en la actividad econdmica.

 Cambio poblacional: En el 2016 la disminucion fue de -1.8%.

* Creacion de empleos: Prondstico de reduccion de 14% en 5 anos 6 18,000 empleos en el gobierno.

* Ingreso disponible: Nuevos impuestos, reduccion en las pensiones y pérdidas de capital de los
bonistas locales afectaran negativamente el poder adquisitivo.

* Intereses en el mercado hipotecario: Los intereses hipotecarios aumentaron en el 2016. Los
banqueros hipotecarios estan esperando otro aumento durante el 2017.

* Inventario de propiedades: El inventario de propiedades reposeidas esta aumentando.



Conferencia de Crecimiento de las Bienes Raices»

Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas

Precio Promedio-Caguas-Anos 2007 al 2017 Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2007-2017
600000.00 Cambio % 10 afos: -29.5% 4,000 Cambio % 10 afos: 13.5%
2 500000.00 Cambio % por afio: -2.9% o 3,500 Cambio % por afio: 1.3%
o n=4,439 © 3,000 n=4,439
400000.00 ’ ’
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o $350.00 Cambio % por afo: -3.4%
S $300.00 n = 4,439
3 $250.00
@ $200.00
a.
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& $100.00
(7]
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Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas

Precio Promedio-Caguas-Ainos 2014 al 2017

Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2014-2017

600,000.00 Cambio % 3 afios: 2.6% o 6,000 Cambio % 3 afios: 20.4%
© 500,000.00 Cambio % por afio: 0.8% 2 5,000 Cambio % por afio: 6.2%
o n=1,467 n=1,467
g 400,000.00 © 4,000
° o
a 300,000.00 8 3,000
o °
‘G 200,000.00 © 2,000
8 ©
& 100,000.00 g 1,000
OOO T T T T T T .§ 0 T T T T T T 1
Feb-14 Aug-14 Mar-15 Sep-15 Apr-16 Nov-16 May-17 o Jan-14 Jul-14 Feb-15 Sep-15 Mar-16 Oct-16 Apr-17 Nov-17
Mes y Aiho Mes y Aino
Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Anos 2014-2017
° $200.00 Cambio % 3 aiios: -16.3%
B Cambio % por aio: -5.0%
S $150.00 n=1467
>
o
.2 $100.00
o
o
& $50.00
(7]
g
% $0.00 . . . . . . .
(a] Jan-14 Jul-14 Feb-15 Sep-15 Mar-16 Oct-16 Apr-17 Nov-17
Mes y Ao 5




Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas (Igual o Menor a $75,000)

$80,000.00

o $70,000.00
S $60,000.00
g $50,000.00
& $40,000.00
2 $30,000.00
@ $20,000.00
& $10,000.00
$0.00

Precio Promedio-Caguas-Ainos 2007 al 2017

Cambio % 10 aiios: -7.1%
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Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2007-2017

4,000

3,500

3,000

Cambio % 10 aios: 8.7%
Cambio % por aiio: 0.9%
n =252

2,500

2,000

1,500
1,000 ==

500
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Dec-14 Jan-16 Mar-17

Ddélares Por Pie Cuadrado-Caguas-Ainos 2007-2017

° $160.00

Cambio % 10 afios: -15.0%

© $140.00

Cambio % por afo: -1.5%

n=1,467

Délares Por Pie Cuadr

$0.00
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Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas(lgual o Menor a $75,000)

Precio Promedio

Precio Promedio-Caguas-Aios 2014 al 2017

80,000.00
70,000.00 T~=——__
60,000.00 o
50,000.00
40,000.00
30,000.00 Cambio % 3 anos: -14.0%
20,000.00 Cambio % por aio: -4.4%
10,000.00 n =140

0.00 T T T T T T

Jan-14 Jul-14 Feb-15 Sep-15 Mar-16 Oct-16 Apr-17

Mes y Ao

Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2014-2017
o 300 Cambio % 3 afios: 0.4%
$ 3,000 Cambio % por aiio: 0.1%
€ 2,500 n =140
Q- 2,000
)
B 1,500
.": 1,000 A
S 500
Q
.a 0 T T T T T T
o Jan-14 Jul-14 Feb-15 Sep-15 Mar-16 Oct-16 Apr-17
Mes y Ao

Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Anos 2014-2017

° $140.00

Cambio % 3 afios: -20.1%
Cambio % por aio: -6.3%

® $120.00

n =140

$100.00

$80.00

$60.00

$40.00

$20.00

$0.00
Jan-14

Délares Por Pie Cuad
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Sep-15 Mar-16 Oct-16 Apr-17
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Conferencia de Crecimiento de las Bienes Raicesw,

Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas (575,001-$125,000)

Precio Promedio-Caguas-Aios 2007 al 2017 Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2007-2017
140,000.00 2 g'ggg Cambio % 10 afios: 23.7%
.o 120,000.00 T Cambio % por aiio: 2.4%
E 100,000.00 £ 3,000 n = 1,606
S 80,000.00 a 2,500
& 2 2,000
o ©0,000.00 Cambio % 10 aiios: -3.6% T 1,500
(8] S
@ 40,000.00 Cambio % por ano: -0.4% T 1,000 -
a
20,000.00 n=1,606 3 500
0.00 T T T T T T T 1 .3 0 T T T T T T T 1
Jan-07 Jun-08 Oct-09 Feb-11 Jul-12 Nov-13 Apr-15 Aug-16 Dec-17 Q. Jan-07 Jun-08 Oct-09 Feb-11 Jul-12 Nov-13 Apr-15 Aug-16 Dec-17
Mes y Ao Mes y Aiho
Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Ainos 2007-2017
o $200.00 Cambio % 10 afios: -18.6%
-g Cambio % por aiio: -1.8%
° $150.00 n=1,606
S —_—
£ $100.00 —_—
g
L, $50.00
o
1]
g S0.00 T T T T T T T 1
Jan-07 Jun-08 Oct-09 Feb-11 Jul-12 Nov-13 Apr-15 Aug-16 Dec-17
Mes y Ao 8




Precio Promedio

Precio Promedio-Caguas-Aios 2014 al 2017

150,000.00

100,000.00

50,000.00

0.00
Jan-14

Jul-14

Cambio % 3 afos: -8.5%
! ! n =614
Feb-15 Aug-15 IVIar=I6 OUCT-16 =17

Cambio % por ano: -2.6%

Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2014-2017
° 4,000 Cambio % 3 afios: 7.5%
5 3,500 Cambio % por afio: 2.3%
£ 3,000 n =614
g 2,500
s 2,000
S 1,500 —
S 1,000
T
€ 500
: 0 T T T T T T
.&-‘ Jan-14 Jul-14 Feb-15 Aug-15 Mar-16 Oct-16 Apr-17

Mes y Ao

Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Ainos 2014-2017
° $200.00 Cambio % 3 afios: -13.4%
e Cambio % por afo: -4.1%
S $150.00 n =614
=}
(&)
2 $100.00 R —
o
& $50.00
o
S $0.00 : : : : .
a Jan-14 Jul-14 Feb-15 Aug-15 Mar-16 Oct-16

Mes y Ao

Apr-17




Conferencia de Crecimiento de las Bienes Raices»

Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas (5125,001-5175,000)

Precio Promedio

Precio Promedio-Caguas-Aios 2007 al 2017

Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Ainos 2007-2017

o 6,000

S 5,000 Cambio % 10 afios: 52.2%

S 4,000 Canlb;(());A; por afio: 5.2%
n=

* 3,000 d

2
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=

o 0 T T T T T T T T T
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Cambio % 10 afos: -30.0%

Cambio % por aiio: -3.0%
n=1,205
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150,000.00 -~ —_—
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Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas (5125,001-5175,000)

Precio Promedio-Caguas-Aios 2014 al 2017 Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Ainos 2014-2017
200,000.00 o 6,000 Cambio % 3 afi0s::27.7%
2 150.000.00 g 5,000 Cambio % por afio: 8.9%
50,000.00 - —— e _
2 — S 4,000 n =383
o o
& 100,000.00 @ 3,000
.g Cambio % 3 aiios: -1.0% B 2,000
@ 50,000.00 Cambio % por afo: -0.3% °
> n =383 3 1,000
OOO T T T T T T T 3 O T T T T T T T
Jan-14  Jun-14  Nov-14 May-15  Oct-15  Apr-16  Sep-16  Mar-17 a Jan-14 Jun-14 Nov-14  May-15  Oct-15 Apr-16 Sep-16 Mar-17
Mes y Ao Mes y Ao

Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Ainos 2014-2017

o $500.00 - -
S Cambio % 3 aios: -20.4%

g $400.00 Cambio % por aiio: -6.5%
S n=383

©
8 sooo T T T T T T T
Jan-14 Jun-14 Nov-14 May-15 Oct-15 Apr-16 Sep-16 Mar-17

Mes y Ao 1 1




Conferencia de Crecimiento de las Bienes Raices»

Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas (5175,001-5225,000)

Precio Promedio-Caguas-Aios 2007 al 2017 Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2007-2017
250,000.00 o 5,000 Cambio % 10 aios: 60.2% —
o S Cambio % por afio: 6.0%
5 200,000.00 g 4000 n =583 B
€ 150,000.00 & 3,000
o 8 —
. 100,000.00 Cambio % 10 afios: 1.5% B 2,000
&J 50,000.00 Cambio % por afio: 0.2% | ?: 1,000
n =583 3
0.00 T T T T T T T T T 1 3 0 T T T T T T T
Feb-08 Mar-09 May-10 Jun-11 Jul-12 Aug-13 Sep-14 Oct-15 Nov-16 Dec-17 Feb-19 I Apr-07 Sep-08 Jan-10 Jun-11 Oct-12 Mar-14 Jul-15 Nov-16
Mes y Ao Mes y Aiho
Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Aios 2007-2017
o $250.00 :
S Cambio % 10 afos: -36.6%
g $200.00 Cambio % por afio: -3.6%
8 n =583
O $150.00
Q2
T $100.00 — —
3]
a
o $50.00
% $O_OO T T T T T T T 1
e Apr-07 Sep-08 Jan-10 Jun-11 Oct-12 Mar-14 Jul-15 Nov-16 Apr-18
Mes y Ao 1 2




Conferencia de Crecimiento de las Bienes Raicesw,

Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas(5175,001-5225,00)

Precio Promedio-Caguas-Anos 2014 al 2017

Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2014-2017

250,000.00 o 4000
o T 3,500
35 200,000.00 £ 3,000
w ’
o
£ 150,000.00 & ;ggg
E ) Roce o, w0 <
' 100,000.00 Cambio % 3 afios: 2.3% S 1,500 Cambio % 3 afios: 14.9%
o Cambio % por afo: 0.7% o : o = o
® 5000000 n =154 + 1,000 Cambio % por aio: 4.5%
a T - 8 500 n =154
O‘OO T T T T T 1 : O T T T T T 1
Mar-14 Sep-14 Apr-15 Oct-15 May-16 Nov-16 Jun-17 -&’ Mar-14 Sep-14 Apr-15 Oct-15 May-16 Nov-16 Jun-17
Mes y Ao Mes y Ao
Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Anos 2014-2017

o $160.00

® $140.00

','g $120.00

3 $100.00 ——

a  $80.00

S $60.00 Cambio % 3 aiios: -11.8%

® $40.00 Can:Ilbsi: % por ano: -3.6%

S $20.00 n=

8  30.00 . . . . . ; ; .

May-13 Nov-13 Jun-14 Dec-14 Jul-15 Jan-16 Aug-16 Mar-17 Sep-17
Mes y Ao
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Conferencia de Crecimiento de las Bienes Raicesw,

Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas(5225,001-5275,000)

Precio Promedio-Caguas-Anos 2007 al 2017 Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Ainos 2007-2017
300,000.00 o 5,000 Cambio % 10 afios: 62.3%
S Cambio % por afio: 6.2%
250,000.00 °
o g 4,000 n =358
S 200,000.00 o 3000
§ 150,000.00 Cambio % 10 afios: 0.0% -
[ Cambio % por aiio: 0.0% S 2,000 o ——
© 100,000.00 n =358 ©
o - T 1,000
g 50,000.00 g
OOO T T T T T T T 1 3 O T T T T T T T 1
Apr-07 Sep-08 Jan-10 Jun-11 Oct-12 Mar-14 Jul-15 Nov-16 Apr-18 a Apr-07  Sep-08 Jan-10 Jun-11 Oct-12 Mar-14  Jul-15 Nov-16  Apr-18
Mes y Af
esyAna Mes y Aino

Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Ainos 2007-2017

° $200.00 Cambio % 10 afos: -39.5% 3

T Cambio % por ano: -4.0%
-‘-'; $150.00 n=358 -
: \

d —_—_—————"
.2 $100.00

o

£ $50.00

(7]

g

5]

o $0.00

o

Apr-07 Sep-08 Jan-10 Jun-11 Oct-12 Mar-14 Jul-15 Nov-16 Apr-18

Mes y Aiho 14




Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas (5225,001-5275,000)

700,000.00
© 600,000.00
® 500,000.00
S 400,000.00
% 300,000.00
'S 200,000.00
& 100,000.00

0.00

Precio Promedio-Caguas-Aios 2014 al 2017

n=1,468

Cambio % 3 aiios: 2.6%
Cambio % por afio: 0.8%

Jan-14 Jul-14 Feb-15 Sep-15 Mar-16 Oct-16 Apr-17

Mes y Ao

Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2014-2017

] o 6000
© 5,000 Cambio % 3 afios: 20.3% [
§ 4,000 Cambio % por afio: 6.2% |—
t 3,000 n=1,468
o
'§ 2,000
S 1,000
>

1 o O T T T T T T 1
(7]
Nov-17 &’ Jan-14 Jul-14 Feb-15 Sep-15 Mar-16 Oct-16 Apr-17 Nov-17
Mes y Afio

Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Ainos 2014-2017

o $500.00

Cambio % 3 anos: -16.0% |-

©
© $400.00
©

Cambio % por aio: -4.9%

@©
3 $300.00

n=1,468

$200.00

$100.00

$0.00 T
Jan-14 Jul-14

Délares Por Pie

Feb-15

Sep-15 Mar-16 Oct-16 Apr-17 Nov-17

Mes y Ao 1 5




2

Precio Promed

Precio Promedio-Caguas-Ainos 2007 al 2017
350,000.00 o
300,000.00 T
250,000.00 £
200,000.00 Cambio % 10 afios: -0.9% =
150,000.00 Cambio % por aiio: -0.1% 8
100,000.00 n=211 ?
50,000.00 ®
0.00 - - - - - ' ' ' S
Oct-06 Feb-08 Jul-09 Nov-10 Apr-12 Aug-13 Dec-14 May-16 Sep-17 _E
[~

Mes y Ao

Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2007-2017

5,000 T+ Cambio % 10 afios: 79.2%
H ) nOe 0,
4,000 Cambio % por afo: 8.1%
n=211

3,000 — E—
2,000 o ——
1,000

0 T T T T T T T 1

Oct-06 Feb-08 Jul-09 Nov-10  Apr-12 Aug-13 Dec-14 May-16  Sep-17

Mes y Aino

Ddlares Por Pie Cuadrado-Caguas-Anos 2014-2017
o $250.00 Cambio % 10 afios: -46.4%
© . ~
© Cambio % por aio: -4.7%
e $200.00 911
\
3 $150.00
o
% $100.00 ———— —
[e]
a
»  $50.00
g
S $0.00 ; ; : : : : : .
o Oct-06 Feb-08 Jul-09 Nov-10 Apr-12 Aug-13 Dec-14 May-16 Sep-17
Mes y Aino
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Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas (5275,001-5325,000)

Precio Promedio

Precio Promedio-Caguas-Ainos 2014 al 2017

350,000.00
300,000.00
250,000.00
200,000.00
150,000.00
100,000.00
50,000.00
0.00

Nov-13

Cambio % 3 aifos: -2.1%
Cambio % por aiio: -0.7%

n=32

Jul-15 Jan-16 Aug-16 Mar-17

Mes y Aiho

D 4,000

»n 2,000

Pies cuadrado

Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2014-2017

5,000

——

0 3,000 [
o

P
o
o
o

Cambio % 3 afos: 10.6%
Cambio % por aio: 3.5%

0 T
Nov-13 Jun-14

Mar-17

Sep-17

Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Anos 2014-2017

o $160.00

S $140.00

S
S $120.00

$100.00

S ———

$80.00

$60.00

$40.00

$20.00
$0.00

Cambio % 3 aios: -12.3%
Cambio % por ano: -4.1%
n=32

Ddélares Por Pie Cu

Nov-13

Jun-14

Jul-15

Mes y Ao

Jan-16 Aug-16 Mar-17
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Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas ($325,001-5400,000 )

Precio Promedio-Caguas-Anos 2007 al 2017 Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Aios 2007-2017
500,000.00 6,000
Q 2
5 400,000.00 E 5,000
§ 300,000.00 E 4,000
5 . ~ 3,000 ——
o %1 :-1.99 ’ / ~
.o 200,000.00 Cambio f’ 0 anos 901, 8 2000 Cambio % 10 afios: 54.0%
o Cambio % por aiio: -0.2% < ~ . -
2 100,000.00 _ © Cambio % por aiio: 5.5%
a ’ n=178 5 1,000
© n=178
OOO T T T T T T 3 0 T T T T
Apr-07 Dec-08 Aug-10 Apr-12 Nov-13 Jul-15 Mar-17 9 Apr-07 Dec-08 Aug-10 Apr-12 Nov-13 Jul-15 Mar-17
Mes y Aino a Mes y Ao

Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Ainos 2007-2017

° $250.00 Cambio % 10 aios: -40.3% |-
S $200.00 Cambio % por afio: -4.1% i
-('EU . \ n=178
3 $150.00 —
2
S $100.00
g
$50.00
(7]
o
2 SOOO T T T T T T
8 Apr-07 Dec-08 Aug-10 Apr-12 Nov-13 Jul-15 Mar-17

Mes y Ao
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Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas(5325,001-5400,000 )

Precio Promedio-Caguas-Aios 2014 al 2017

Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2014-2017

500,000.00 o 5,000
(] —
5 400,000.00 E 4,000
s 300,000.00 6.? 3,000 —— ——
% 200,000.00 Cambio % 3 afios: -2.8% » 2,000 Cambio % 3 afios: 12.3%
'g Cambio % por aiio: -0.9% S Cambio % por aiio: 3.8%
+ 100,000.00 _ © 1,000 _
o n=37 5 n=37
0,00 T T T 1 g 0 T T T T T 1
Apr-14 Dec-15 Jun-16 Jan-17 Aug-17 P Apr-14 Nov-14 May-15 Dec-15 Jun-16 Jan-17 Aug-17
Mes y Afio a Mes y Afio
Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Ainos 2014-2017

o $160.00

T $140.00

-r': $120.00 T o—— —5

3 $100.00

2 $80.00

?6 $60.00 Cambio % 3 afos: -14.0% ——

e $40.00 Cambio % por afno: -4.4% —

g $20.00 n=37 —

% $0.00 T T T T T )

o Apr-14 Nov-14 May-15 Dec-15 Jun-16 Jan-17 Aug-17

Mes y Ao
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Conferencia de Crecimiento de las Bienes Raices»

Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas (5401,000-5500,000)

Precio Promedio-Caguas-Ainos 2007 al 2017

Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2007-2017

600,000.00 ° 5,000
o T /
S 500,000.00 g 4,000 R
€ 400,000.00 S 4000 -
o a 2
£ 300,000.00 Cambio % 10 afios: -3.6% " —_
2 200,000.00 Cambio % por afio: -0.4% § 2,000 Cambio % 10 aﬁ?s: 54.3% |
g n=>57 5 Cambio % por ano: 5.5%
& 100,000.00 & 1,000 h=57
OOO T T T T T T T T 1 5 O T T T T T T T T 1
Oct-06 Feb-08 Jul-09 Nov-10 Apr-12 Aug-13 Dec-14 May-16 Sep-17 Feb-19 a Oct-06 Feb-08 Jul-09 Nov-10 Apr-12 Aug-13 Dec-14 May-16 Sep-17 Feb-19
Mes y Ao Mes y Ao
Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Anos 2007-2017
250.00
S > Cambio % 10 aiios: -41.6%
g $200.00 Cambio % por aiio: -4.4%
5 \ n=57
3 $150.00 T S ————
(]
a $100.00 —
o
Q.  $50.00
o
E SOOO T T T T T T T T 1
TQD Oct-06  Feb-08 Jul-09 Nov-10  Apr-12  Aug-13 Dec-14 May-16 Sep-17 Feb-19
Mes y Ao 2 0
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Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas (5401,000-5500,000)

Precio Promedio-Caguas-Ainos 2014 al 2017 Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2014-2017
o >00,000.00 Cambio % 3 afios: 4.0% o >,000
’§ 480,000.00 Cambio % por aino: 1.2% ° 4,000
: n=34 ; __—
o 460,000.00 & 3,000
o _—
2 440,000.00 — § 2,000 Cambio % 3 aiios: 26.4%
£ 420,000.00 € 1,000 Cambio % por afio: 8.3%
e ® n=34
400,000.00 T T T T T T 1 3 0 T T T T
Nov-13 Jun-14 Dec-14 Jul-15 Jan-16 Aug-16 Mar-17 Sep-17 A Nov-13 Jun-14 Dec-14 Jul-15 Jan-16 Aug-16 Mar-17 Sep-17
Mes y Ao e Mes y Ao
Dolares Por Pie Cuadrado-Caguas-Anos 2014-2017
° $200.00
©
0
T $150.00
g \
o
.2 $100.00
% Cambio % 3 aiios: -23.4%
o $50.00 Cambio % por aiio: -7.3%
§ n=34
% $0.00 T T T T T T )
o Nov-13 Jun-14 Dec-14 Jul-15 Jan-16 Aug-16 Mar-17 Sep-17
Mes y Ao 2 1




Tendencias en el Valor de Residencias en Caguas ($500,000 6 mads)

Precio Promedio

Pies Cuadrados Promedio-Caguas-Anos 2007-2017

Cambio % 10 aiios: 44.1%
Cambio % por afio: 5.9%

n=34

Precio Promedio-Caguas-Aios 2007 al 2017
1,000,000.00 o 5,000
800,000.00 E 4,000
/
600,000.00 ——— e ———————— £ 3,000 —
Cambio % 10 afios: 12.7%
400,000.00 X N 8 2,000
Cambio % por aifo: 1.7% -§
200,000.00 h=34 — £ 1,000
©
0,00 T T T T T T 1 a O T T
Oct-06 Feb-08 Jul-09 Nov-10 Apr-12 Aug-13 Dec-14 May-16 § Oct-06 Feb-08 Jul-09
o
Mes y Ao

Nov-10 Apr-12 Aug-13 Dec-14 May-16

Mes y Ao

° $300.00 Cambio % 10 afios: -24.5%
® $250.00 Cambio % por ano: -3.3%
S n=34

® $200.00 _——

(8] o ———

o $150.00 —~———

& $100.00

o

e $50.00

(%]

g $0.00 . . . . . .

o Oct-06 Feb-08 Jul-09 Nov-10 Apr-12 Aug-13 Dec-14

(=)

Délares Por Pie Cuadrado-Caguas-Anos 2007-2017

Mes y Afo

May-16
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Resumen Tendencias por Rango

Precio Promedio
Rango Cambio % Por Ao
2007-2017 2014-2017
=<$75,000 -0.7% -4.4%
$75,001-5125,000 -0.4% -2.6%
$125,001-5175,000 0.1% -0.3%
$175,001-5225,000 0.2% 0.7%
$225,001-5275,000 0.0% 0.8%
$275,001-5325,000 -0.1% -0.7%
$325,001-5400,000 -0.2% -0.9%
$401,000-5500,000 -0.4% 1.2%
$500,000 0 mas 1.7% No Data

Cambio % Por Ano

U7 T - T T T T T
-0.5% ':- 20.1% 02%

-1.0% -0.7%

2.0%

1.5%
o,
(])"(5);; 0.1% 0.2% 0-0%
0.0% - ] T - T

Cambio % Por Afio

-3.0%
-4.0%
-5.0%

0.0% T T —T T B r
-1.0% 0.3% ___
-2.0% = o 0:7% -0:9%

Cambio % Por Aho-En Precio Promedio 2014-2017

2.0% 0.7% 0.8%

0,
1.0% ] |
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Resumen Tendencias por Ra ngo Cambio % Por Afio-En Pies Cuadrado Promedio 2007-2017
o 10.0%
g o o
Pies Cuadrados Promedio E Yo, | 0% . I I I I E
Cambio % Por Afio g %% e QQ
Rango S %‘0 S 6) & &
2007-2017|2014-2017 o Q@" 0@» &gﬂ QNQ &,;? o 005;9 QQQQ
3 ‘
=<$75,000 0.9% 0.1% R A A
$75,001-5125,000 2.4% 2.3% Rangos
$125,001-$175,000 5.2% 8.9%
$175,001-$225,000 6.0% 4.5% Cambio % Por Afio-En Pies Cuadrado Promedio 2014-2017
$225,001-$275,000 6.2% 6.2% o 10.0% 8.9% 8:3%
$275,001-$325,000|  8.1% 3.5% < B0 v B
g 7 3.5% 8%
$325,001-$400,000 5.5% 3.8% 2 ‘z‘g; u 23% l I . .
$401,000-$500,000 5.5% 8.3% g 0.0% +—— N - - - -
. o o S S K\ S Ko Ko S Ko
$500,000 o mas 5.9% No Data O & © © £ 0 o o
P 0,\/,"’2 Q'\'ﬁ 0\,,"’2 6\,}"1 Q'\'ﬁ ,\;(7 ng’l
A° % o 2 ol A 5
o o & Y P 2
Rangos
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Resumen Tendencias por Rango

Dolares Por Pie Cuadrado
Cambio % Por Ao
Rango
2007-2017|2014-2017

=<$75,000 -1.5% -6.3%

$75,001-5125,000 -1.8% -4.1%

$125,001-$175,000| -3.0% -6.5%

$175,001-5225,000| -3.6% -3.6%

$225,001-$275,000| -4.0% -4.9%

$275,001-$325,000| -4.7% -4.1%

$325,001-5400,000 -4.1% -4.4%

$401,000-S500,000| -4.2% -7.3%
S500,000 o mas -3.3% No Data

Cambio % Por Ano-Dolares Por Pie Cuadrado Promedio 2007-2017
2 o
< oo
o -1.5%
$ -0.03
S -0.04 0% B 6% 3:3%
'g -0.05 0 -4.7%
© 00 QQ Q 00 QQ 00
o Q Q Q Q <°
'\°> 'ﬁ° > fﬁ" A2 2 QQ‘ N °
b & & o o 2 o & &
S S S S N N RS
,\<9\ ’l‘?‘ 6)\ ,1(?\ /\(0\ r\/ b‘QN\ C)
23 ) o Y S 2
Rangos
Cambio % Por Ahno-Dolares Por Pie Cuadrado Promedio
2014-2017
0
2 341 B
< 903
5 -0.04
a -888 FET) -3.6% 419
e Y et 4.1
X 2007
o -0.08 -
_g QQ N 7 3%
S > & & & S
m (9‘ <° \ \
© A ¥ % ™ % A2 0"’
A2 2 S\ ey &V & o
&
2
Rangos 25




Retos y Oportunidades

Retos

hd

El reto mayor consiste en revertir las tendencias en los 6 determinantes que afectan
el valor de los bienes raices y especialmente en las residencias.

Como se va a trabajar con las propiedades obsoletas en los usos o que hay una
sobre-oferta sobre todo en sectores como los bienes raices comerciales, oficinas, e
industriales. También con residencias.

Mantener un ambiente estabilidad politica (Segun un Corredor de Bienes Raices, la
inestabilidad politica quita confianza al que necesita adquirir una propiedad.)
Incentivar la agricultura.

Atemperar los reglamentos en los condominios para facilitar las rentas a corto plazo
especialmente en areas con interés turistico.
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Retos y Oportunidades

Oportunidades (Basado en entrevistas con Corredores de Bienes Raices)

1. Oportunidades para inversionistas con capital.
Oportunidades para comprar, arreglar, y vender con ganancias.
3. Mercado de Rentas
a. Rentas a corto plazo
b. Rentas a largo plazo para rentas a corto plazo (puede pagar una renta mas alta
de lo que es normal).
4. Agricultura

N
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Gracias

Siguenos en: @ @ @
WWWACamahapiFehy




